LEBEN AN DERR KASTANIENKIRONE

I(I-IK

CONCEPT GMBH

BAUBESCHREIBUNG



LEBEN AN DER KASTANIENKIRONE

BAUBESCHREIBUNG

Neubau eines Mehrfamilienhauses (26 Wohneinheiten)
mit Tiefgarage und Gewerbeeinheit
in 94315 Straubing, Innere Passauer Str. 45

PLANUNG
Samtliche Planungsleistungen sind Vertragsbestandteil.

Die Darstellung in den Planungsunterlagen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten
im Mafstab 1:100, Lageplan M 1:1000) sind mit Ausnahme der mobilen Ein-
richtungsgegenstande (z.B. Kliiche, Mdbel etc.) Vertragsbestandteil.

ALLGEMEINE ANGABEN
Grundstiick, Gebaudetyp, Wohnflache

Die Wohnanlage ,Kastanienkrone” befindet sich in der Inneren Passauer
StraBBe 45 in 94315 Straubing und fugt sich elegant in das Wohnambiente
Passauer StraBe/Pandurengasse ein.

Es entstehen 26 komfortable Eigentumswohnungen mit Balkon und/oder
Loggia bzw. Terrasse. Im Erdgeschoss entsteht eine ruhige, teilbare Gewer-
beflache mit 300 m2 Im Kellergeschoss eine gemeinsame Tiefgarage mit 28
Stellplatzen. Weitere 9 Stellplatze befinden sich an der Pandurengasse.

Alle Ebenen des Wohn- und Geschaftshauses werden durch eine Treppen-
anlage und einen Aufzug erschlossen, dadurch sind samtlichen Wohnungen
barrierefrei zu erreichen.

Lage des Grundstlckes: Innere Passauer Str. 45, 94315 Straubing
Verbindliche Angaben sind dem Notarvertrag zu entnehmen.

Das Gebaude wird in Massivbauweise mit Planziegel Poroton ®-S8/S9 er-
stellt. Das Objekt wird bezugsfertig und besenrein Ubergeben.

Die Wohnflache wurde nach der Wohnflachenverordnung auf der Grundla-
ge der Bauantragsplane (M1:100) ermittelt. Die Terrassen- bzw. Balkonflache
ist zur Halfte der Grundflache mit angerechnet.

ErschlieBung

Die offentliche und die nichtéffentliche ErschlieBung sind Bestandteil der
Leistungen des Bautragers. Dazu gehdren: Wasser, Abwasser, Strom, Tele-
kommunikation + TV (Glasfaser)

Schallschutz zwischen Wohneinheiten

FUr das Wohn- und Geschaftshaus wird der Schallschutz mindestens nach
DIN 4109 ausgefuhrt.

Warmeschutz

Das Gebaude wird nach KfW-Energieeffizienzhaus 55 nach der EnEV 2017
errichtet.

ROHBAU
Erdarbeiten

Nach den Erfordernissen zur Erreichung des Planungszieles.
Samtliche fur das Gelande erforderliche Erdarbeiten.

Entwasserungsarbeiten

Grundleitungen in KG-Rohren, Fallleitungen in Installationsschachten bzw.
hinter Vormauerungen und Abkofferungen nach dem Bedarf der sanitaren
Anlagen.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Fundamente, Bodenplatte, Keller, Geschossdecken, Treppen und Attika aus
Beton und Stahlbeton nach statischen Erfordernissen.

Mauerarbeiten

Porosiertes Plansteinmauerwerk mit hochwarmedammender Perlitfullung,
Starke 36,5 cm. Erforderliche tragende Wohnungs- und Treppenhauswande
als Mauerwerk bzw. Beton, nichttragende Wande in Mauerwerk bzw. Tro-
ckenbauausfuhrung.

Bauwerksabdichtungsarbeiten

Abdichtung der Bodenplatte und Kellerwande gegen aufsteigende Feuch-
tigkeit.
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Zimmerer- und Dachdeckerarbeiten

Auf letzter Betongeschossdecke Dachstuhl aus praziser Konstruktionsvoll-
holz Elementbauweise. Dammung auf Stahlbetondecke. Samtliche Sparren
und Pfetten in Sichtqualitat, gehobelt

Spenglerarbeiten

Regenrinnen, Fallrohre, Traufbleche und WandanschlUsse in Titanzink bzw.
Loro-X. Metalldacheindeckung im PREFA-Falzsystem.

Flachdachabdichtungsarbeiten

Arbeiten zum Abdichten des Flachdaches nach Erfordernis des Planungs-
ziels

AUSBAU und INNENAUSSTATTUNG
AuBenputz

AuBenputz als Faser-Leichtputz einschl. Kantenschutzeisen. Letzte Lage als
Edelputz.

Innenputz

Innenputz auf Mauerwerk als dkologischer Kalk-Einlagenmaschinenputz, Q2
gefilzt

Estrich

In Keller und Nebenraumen Zementestrich, in Wohnrdumen Zementheizes-
trich fGr FuBbodenheizung

Fenster und Fenstertiiren

Profil: Brigmann-Salamander-Kunststoffprofil,
vollflachenversetzt mit System-Mitteldichtung
Farbe auBBen anthrazit (strukturiert), innen weif3

Bautiefe: 82 mm fur besonders gute Warmedammeigenschaften

Armierung: Stahlarmierung bietet hohe Stabilitat und
Einbruchshemmung

Dichtung: 3 Stuck auswechselbare, hochwertige Dichtungen

Verglasung: 3-fach Warmeschutzglas

Beschlag: Markenbeschlag, Dreh-Kipp bzw. Drehbeschlag,
dreidimensional verstellbar, Beschlag silberfarben

Tlren

Hausttiren

- Haustur Alu mit Fullung

- Aluminium-Hausture Profilsystem Heroal 090S

- 3-Kammer-Profilsystem fur eine sichere Verbindung,
hohe Stabilitat und optimale Warmedammung

- Flachenversetzte Ansicht

- Beschlage fur Turen als Aufschraub- oder Rollenbander

- Hohe Dichtigkeit durch umlenkbare Verglasungsdichtung innen und
aussen

- Hohenverstellbare Bodendichtung

- Profil mit patentiertem, verzugshemmendem V

- 3 Bander

- Bolzenverschluss 3-fach

- Thermisch getrennte Anschlagschiene

- Beschlag Edelstahl matt auf Ovalrosette

- Stangengriff 400mm,

- Fullung Kunststoff aus Objektkatalog

- Montage nach Stand der Technik
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Wohnungs-Eingangsttiren 37dB Elektroinstallation
- Wohnungseingangsturen CPL Dekor n. Wahl, glattes TUrelement mit Die Wohnung Nr. 1, 6, 14 erhdlt jeweils:
R}mdkante.n an Zarg.en u. Turblatt Deckenlichtauslasse: 9 Stuck (Bad, Balkon/Terrasse)
- TUrblatt mit Schalldammeinlage . N N
Wandlichtauslasse: 1 Stuck
- Beschlag Edelstahl matt . N
- Wechselgarnitur aussen mit Knopf und innen mit Drlicker, Edelstahl Lichtschalter: 14 Stlck
matt ’ Wandsteckdosen: 35 Stlck innen,
. TlrgréBe 101/212 cm 1 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
9 Netzwerkdosen: 3 Stlck zu zentralem Multimedia-Verteiler
Innentliren (fGr Telefon/EDV)
Fernsehdosen: 3 Stlck

- Innenturen als glattes Turelement mit Rundkante an Zarge u. Turblatt
- Tarblatt mit Rohrenspanmittellage, 2 Turbander vernickelt, Die Wohnung Nr. 2, 7, 15 erhdlt jeweils:
Einsteckschloss mit BB-Schlussel

. - Deckenlichtauslasse: 10 Stuck
+ Drlicker in Edelstahl matt, Modell anny oder Ronda Wandlichtauslasse: 1 Stuck (Bad, Balkon/Terrasse)
- Hersteller GARANT (deutsches Fabrikat) . N
. . Lichtschalter: 15 Stuck
- AusfUhrung in CPL-Dekor nach Wahl aus unserem Standardprogramm L
.- TUrgroBe 78/212 cm bzw. 91/212 cm Wandsteckdosen: 37 S"tuck innen,
’ 1 Stluck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
Treppenhaustliren Netzwerkdosen: 2 Stlck zu zentralem Multimedia-Verteiler
. . . . . (fur Telefon/EDV)
- Treppenhaustlren rauchdicht, selbstschlieBend inkl. Panikbeschlag Fernsehdosen: 2 Stiick
Rollladen- und Sonnenschutzarbeiten Die Wohnung Nr. 3, 4, 5, 11, 12, 13, 19, 20, 21 erhdlt jeweils:
Rollladen aus hochwertigem PVC-Material mit Licht- und Luftschlitzen, mit . . .
. - N . . . Deckenlichtauslasse: 6 Stuck
Alu-FUhrungsschienen, Zuggurte perlonverstarkt. Im 3. OG teilweise Jalousie . N -
. . Wandlichtauslasse: 2 Stuck (Bad, Balkon/Terrasse)
(Raffstore) inkl. E-Antrieb . ..
Lichtschalter: 13 Stlck
Fensterbanke Wandsteckdosen: 28 Stuck innen,
Aussenfensterbleche in Alu EV1 eloxiert, einschl. Endstlicke 1 Stuck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
Innenfensterbanke Lignodur Topline, im Bad gefliest Netzwerkdosen: 2 Stlck zu zentralem Multimedia-Verteiler
Aufzu (far Telefon/EDV)
9 Fernsehdosen: 2 Stuck

Aufzug von der Tiefgarage bis zum 3. OG mit 5 Haltestellen fur die Bar-
rierefreiheit, Belastbarkeit bis 630 kg (8 Personen), innen mit Spiegel und
LED-Beleuchtung

Y |5
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Die Wohnung Nr. 8, 16, erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse: 8 Stuck

Wandlichtauslasse: 3 Stlck (Bad, Balkon/Terrasse)
Lichtschalter: 13 Stuck

Wandsteckdosen: 30 Stuck innen,

2 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse

Netzwerkdosen: 2 Stlick zu zentralem Multimedia-Verteiler
(fGr Telefon/EDV)
Fernsehdosen: 2 Stuick

Die Wohnung Nr. 9, 17 erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse: 9 Stlck

Wandlichtauslasse: 5 Stlck (Bad, Balkon/Terrasse)
Lichtschalter: 20 Stlck

Wandsteckdosen: 37 Stuck innen,

4 Stuck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse

Netzwerkdosen: 3 Stuck zu zentralem Multimedia-Verteiler
(far Telefon/EDV)
Fernsehdosen: 3 Stuck

Die Wohnung Nr. 10, 18 erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse: 8 Stluck

Wandlichtauslasse: 3 Stlick (Bad, Balkon/Terrasse)
Lichtschalter: 19 Stlck

Wandsteckdosen: 37 Stlck innen,

2 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
3 Stlck zu zentralem Multimedia-Verteiler
(fur Telefon/EDV)
Fernsehdosen: 3 Stlck

Netzwerkdosen:

Die Wohnung Nr. 22 erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse:
Wandlichtauslasse:
Lichtschalter:
Wandsteckdosen:

Netzwerkdosen:

Fernsehdosen:

8 Stuck

5 Stlck (Bad, Balkon/Terrasse)

19 Stuck

37 Stlck innen,

2 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
3 StlUck zu zentralem Multimedia-Verteiler
(fGr Telefon/EDV)

3 Stlck

Die Wohnung Nr. 23 erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse:
Wandlichtauslasse:
Lichtschalter:
Wandsteckdosen:

Netzwerkdosen:

Fernsehdosen:

8 Stlck

4 Stuck (Bad, Balkon/Terrasse)

18 Stlck

32 Stlck innen,

3 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
3 StUck zu zentralem Multimedia-Verteiler
(far Telefon/EDV)

3 Stlck

Die Wohnung Nr. 24, 25 erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse:
Wandlichtauslasse:
Lichtschalter:
Wandsteckdosen:

Netzwerkdosen:

Fernsehdosen:

9 Stlck

3 Stlck (Bad, Balkon/Terrasse)

18 Stlck

33 Stuck innen,

2 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse
3 Stuck zu zentralem Multimedia-Verteiler
(far Telefon/EDV)

3 Stuck




LEBEN AN DER KASTANIENKIRONE

Die Wohnung Nr. 26 erhdlt jeweils:

Deckenlichtauslasse: 8 Stuck

Wandlichtauslasse: 4 StUck (Bad, Balkon/Terrasse)

Lichtschalter: 17 Stuick

Wandsteckdosen: 29 Stlck innen,
3 Stlck AuBensteckdose bei Balkon/Terrasse

Netzwerkdosen: 2 Stlick zu zentralem Multimedia-Verteiler
(fGr Telefon/EDV)

Fernsehdosen: 2 Stuick

Zusdtzlich erhdlt jede Wohnung:

- Raumthermostate fur FuBbodenheizung in allen Raumen der
Wohnung

- Der Kellerraum erhalt 1 St. Steckdose, 1 St. Schalter, 1 St. Lampenauslass

- FUr Waschmaschine und Trockner je eine Steckdose, einzeln
abgesichert

- 1St. Herdanschlussdose (Kombination Backofen/Kochfeld) i. d. Kliche

- je1St. Geschirrspulersteckdose und Dunstabzugssteckdose i. d.
Kiche

- 1Stlck Klingel-/Sprechanlage mit Turoéffner zur Hauseingangsture

- 1Stuck Unterverteiler und 1 Stiick Multimedia-Verteiler

- Auf Balkonen/Terrassen der Wohnungen jeweils eine Lampe enthalten

Die Gewerbeeinheit erhdlt:

Deckenlichtauslasse: 40 Stuck

Wandlichtauslasse: 4 Stlck

Lichtschalter: 20 Stlck

Wandsteckdosen: 40 Stuck innen

Netzwerkdosen: 10 Stlck zu zentralem Multimedia-Verteiler
(far Telefon/EDV)

Fernsehdosen: 2 Stuck

Drehstromsteckdosen: 5 Stlick

Allgemein:

Schalter- und Steckdosenmaterial alpinweif3; Fabr. Busch & Jager Balance Sl
214, Berker S1, Merten M-Pure o. glw.

Fur die Wohnungen (innen) werden keine Lampen, Leuchtkorper etc. ge-
stellt.

Im Allgemeinbereich (Treppenhaus, Flure, Schleuse, Tiefgarage) sind Lam-
pen enthalten. Beleuchtung Uber Bewegungsmelder.

Internet, Telefon, Fernsehen
Glasfaseranschluf3 durch Glasfaser Ostbayern, eine Marke der R-KOM:

Fernsehversorgung: Uber Glasfaser Ostbayern, gemaf beiliegenden Informa-
tionsbroschuren.

Telefon / Internetversorgung: Mit "Open Access’ bietet R-KOM allen Markt-
teilnehmen die Mdglichkeit das Glasfasernetz von Glasfaser-Ostbayern zu
nutzen.

Mit den Anbietern 1 & 1 und Deutsche Telekom wurden bereits Partnerver-
trage abgeschlossen.

In der Anschalttechnik FTTH (fibre to he home) kdnnen aktuell schon Pro-
dukte bei1 &1 bestellt werden.

Produkte der Deutsche Telekom konnen aktuell nur bei Anschalttechnik
FTTC (fibre to he curb) bereitgestellt werden. Weitere Schnittstellen in den
Anbindungstechniken FTTH und FTTB (fibre to he building) sind bereits ge-
plant.

Liftung

Luftungsanlage pro Wohneinheit mit gerauscharmen Absaugventilator und
Fensterfalzltfter.

Heizung und Sanitar

Holzpelletsheizkessel mit Pufferspeicher nach Auslegung, Pelletlagerraum-
ausbau.

Dezentrale Frischwasserstation in jeder Wohnung mit Kaltwasserzahler und
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Warmemengenzahler zur Heizkostenermittlung.
Badheizkorper KERMI Basic-50, weif3.

FuBbodenheizung in allen Raumen innerhalb der Wohnungen (auBer Ab-
stellrdume). Flachen im Flur- und Dielenbereich bekommen keinen separa-
ten FBH-Kreislauf, da die Kreislaufe zu den anderen Raumen die vorhande-
nen Flachen bereits ausflllen und somit dieser Bereich Uber diese Raume
beheizt ist.

Sanitdranlagen bestehend aus:

Abwasserleitungen mit schalldammenden Polokal NG, Bewasserungsleitun-
gen ab Wasserzahler aus Edelstahlrohren im Aufputzbereich und Metallver-
bundrohren im Unterputzbereich. Hauswasserstation mit Zahler, Ruckfluss-
verhinderer und Filter

Eine zentrale Wasserenthartungsanlage wird installiert.
Sanitaraustattung bestehend aus:

Rohinstallation laut Planangaben

Porzellan und Wannen TAKE 2000 ,weif3, Armaturen TAKE 2000 ,UP
(Unterputz) verchromt”

Badewanne (laut Plan) 170x75 cm mit UP-Armatur und Handbrausegarnitur
Dusche gefliest 90 cm mit TECE Drainline in Edelstahl, UP-Armatur und
Brausstange (Seitenwand der Dusche gemauert), KERMI Liga Echtglas Pen-
delture

Waschtisch ,round” 45 bis 65cm (laut Plan) mit Armatur

Wand-WC mit Unterputzspulkasten

Waschmaschinenanschluss, Klichenspulenanschlussvorbereitung
Frostsichere AuBenarmatur pro WE auf den Dachterassen 3.0G.

Fliesen- und Plattenarbeiten

Wandfliesen fur Bader und WC’s bis Kantenlange 60cm, angenommene
Fliesenhohe 1,40m (Materiallistenpreis 25,-€ brutto)

Bodenfliesen bis Kantenlange 60cm (Materiallistenpreis 25,-€ brutto)
Dusche ,gefliest” mit Gefalle inkl. fachgerechter Abdichtungsarbeiten
Boden in Treppenhaus und Gangen aus Naturstein

Bodenbelage

Hochwertiger Vinylbelag, DVH 3080 WEL einschl. PE-Folie als Wasserdampf-
bremse, PE-Vlies als Trittschalldammung, Hartschaumsockelleisten, Pro-
fi-Tec-Schienen, schwimmend verlegt

Trockenbauarbeiten

Zwischenwande in Wohneinheiten teilweise in Standerbauweise Trocken-
bau, Ausfihrung doppelt beplankt, Schalldammwert Rw,R bis 52 dB
Vorsatzschalen Bader wo maglich mit Ablage

Malerarbeiten

Wand- und Deckenflachen 2x mit Innensilikatfarbe deckend, weil3
Tiefgarage und Fahrradkeller in Sichtbeton

Fassadenflache 2x mit Silikonharzfarbe, Sockel abgesetzt
Dachuntersicht 2x mit Holzschutzfarbe deckend

Schlosserarbeiten

Attikagelander in Edelstahl V2A Ausfuhrung

Balkongelander mit pulverbeschichtetem Blech und V2A-Handlauf
Galeriegelander gerade in Edelstahl

Handlauf im Treppenhaus gerade aus Edelstahl - Stahlrohr
Terrassentrennwande als leichte Konstruktion

AuBenanlagen

Betonpflaster Tetrago 20x20x8cm in grau, Zuwege und Tiefgarage
Dachterrasse gro3formatige Terrassenplatten mit Materiallistenpreis
25,-€/m? brutto

Gartenflache mit Humus aufgefullt und Rasensaat versehen

Sonstiges

- Briefkastenanlage

- SchlieBanlage mit 3 Schllsseln pro Wohneinheit

- Fahrradstander auBBen Uberdacht, Fahrradraum im Keller

- Mulltonnenschrank auBBen, Mullbehalter-Dreifachschrank,
abschlieBbar

- Kinderspielgerate im Innenhof
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Hinweise zur Baubeschreibung

Die vorliegende Baubeschreibung fasst die im Bauvorhaben vorgesehenen
Qualitaten und Ausstattungen ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und all-
gemein verstandlich zusammen.

Sind in der Baubeschreibung verschiedene Ausfuhrungsformen vorgesehen,
so legt der Bautrager diese nach den technischen Erfordernissen fest, sofern
nicht ausdrucklich etwas anderes bestimmt ist. In der Leistungsbeschrei-
bung genannte Materialien kdnnen durch gleichwertige ersetzt werden,
wenn der Bautrager dies aus Baufortschritts- und Konstruktionsgrinden fur
erforderlich halt bzw. das beschriebene Produkt nicht mehr erhaltlich ist.

Die im Prospekt- und in den Verkaufsunterlagen dargestellten Ausstattun-
gen und Einrichtungsgegenstande dienen lediglich der besseren Veran-
schaulichung und sind im Preis nicht enthalten. Frontseitige Illustrationen
im Exposé aus Sicht des lllustrators enthalten moglicherweise aufpreis-
pflichtige Sonderausstattungen.

Verbindliche Abmachungen sind dem Bautragervertrag zu entnehmen.

Elastische Fugen (Acryl- und Silikonfugen) sind Wartungsfugen und unterlie-
gen nicht dem Gewahrleistungsrecht.

Bedingt durch Gefallesituationen des zu erschlieBenden Grundstlickes kann
es zu Héhenunterschieden zwischen Zuwegungen und Gebauden kommen.
Diese Hohenunterschiede werden im zulassigen Maf3e durch Langs- und
Quergefalle in den Wegen, teilweise auch durch Differenztreppen ausgegli-
chen

Haftungsauschluss

Alle Angaben und Berechnungen dieser Unterlagen entsprechen dem
augenblicklichen Planungsstand (20.08.2018). Anderung der Bauausfih-
rung und der Material- bzw. Baustoffauswahl bleiben, soweit sie erforderlich,
gleichwertig und dem Erwerber zumutbar sind, vorbehalten. MaBliche Diffe-
renzen, statische und bauliche Ma3hahmen, die sich aus architektonischen,
bau- oder genehmigungstechnischen Griinden ergeben, jedoch keinen
Einfluss auf die Qualitat und Nutzung des Gebaudes haben, bleiben ebenso
vorbehalten.
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